NS ' Przero$l, dnia 09.09.2013r.

Rg.6730.17.2013
DECYZJA

O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art.4 ust.2 pkt.2, art.59 ust.1, art.60 ust.1, art.61 ust.1 i ust.3 oraz art.64
ust.1 z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z
2012r. poz. 647 z pbézn. zm.); art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r— Kodeksu
postepowania administracyjnego (tjedn. Dz.U. z2013r. poz.267):
po_rozpoznaniu wniosku:
Panstwa Wiestawy i Lecha Kotarskich zam. ul. Chodkiewiczow 18/2, 16-040 Grodek, 7
dnia 15.07.2013r (data wptywu 16.07.2013r.) oraz jego uzupetnieniach w dniach 25.07. i
02.08.2013r.

W sprawie:

ustalenia warunkow zabudowy;

zadanie inwestycyjne:

budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 100kW zestaw przetwornic, zintegrowane zlacze
kontrolno-pomiarowe, wewnetrzne linie kablowe nN;

obejmuijacej teren dzialki:

nr geod. 336/1 w obrebie Blenda, Gmina Przerosl;

w zwiazku z: ,

brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
wnioskiem;

ustalam
na rzecz Panstwa Wieslawy i Lecha Kotarskich
zam. ul. Chodkiewiczow 18/2, 16-040 Grodek,

nastepujace warunki zabudowy
dla inwestycji obejmujacej:
L. RODZAJ INWESTYCJI: urzqdzenia infrastruktury technicznej.

1. Zakres i funkcja inwestycji: budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 100kW wraz
urzqdzeniami i przylqczami towarzyszqcymi.

2. Polozenie inwestycji: dziatka nr geod. 336/1 w obrebie Blenda, Gmina Przerosl.

3. Obszar oddzialywania inwestycji: zgodnie 7 wnioskiem Inwestoréw zamyka si¢ w
granicach terenu inwestycji wyznaczonego na dzialce nr geod. 336/1 w obrebie Blenda,
Gmina Przerosl.

II. REALIZACJA ZAMIERZENIA WYMAGA SPELNIENIA NASTEPUJACYCH
WARUNKOW 1SZCZEGOLOWYCH ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1. Warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Zgodnie z art. 1 ust.2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na
podstawie wynikéw analizy przeprowadzonej w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz.U. Nr 164, poz.1588), ustala sie nastepujace
warunki realizacji inwestycji:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 15,0m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej powiatowej, zgodnie z zatacznikiem nr 1 —na podstawie ustawy 0 drogach
publicznych.

2) Wskaznik wielkosci powierzchni — nie ustala sie w zwiazku z art. 61 ust. 3 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



3) Parametry projektowanej inwestycji:
a) moc instalacji fotowoltaicznej do 100kW,
b) wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznej do 6m,
¢) fundamenty o wymiarach do: 0,3m x 0,3m 1 gtebokoscei do 1,2m.
4) Urzadzenia i przylacza towarzyszace instalacji fotowoltaicznej:
a) zestaw przetwornic (prad staly na prad przemienny inwentoréw) do 10szt
mocowanych na konstrukeji pionowej paneli,
b) zintegrowane ztacze kontrolno-pomiarowe o powierzchni zabudowy do 2m’,
¢) wewnetrzne linie kablowe nn faczace panel i przetwornice oraz instalacje
fotowoltaiczng z siecig elektroenergetyczna.
5) Realizacja inwestycji nie moze zmieniac istniejacego zagospodarowania na dziatkach
sasiednich.
6) Dla przedmiotowej dzialki nalezy zaprojektowa¢ odpowiednie zagospodarowanie —oraz
zapewni¢ jego utrzymanie we wlasciwym stanie techniczno — uzytkowym przez okres
istnienia obiektéw budowlanych (art. 6 — Prawa budowlanego).

2. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:
1) Na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska:
> art. 74 ust.] — w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié
oszczedne korzystanie z terenu,
> art.75 ust2— przy prowadzeniu prac budowlanych inwestor realizujacy
przedsigwziecie jest obowiazany uwzglednic ochrone $rodowiska w obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkow
2) Przedmiotowa inwestycja nie jest ujgta W katalogu inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko oraz przedsigwzig¢, dla ktorych sporzadzenie raportu moze
byé wymagane, zawarte W rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 09.11. 2010r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2010r.
nr 213 poz. 1397 z pézn. zm.).
3) Na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne - wlasciciel gruntu nie moze:
> art. 29 ust.] - whasciciel gruntu nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie ze
szkodg dla gruntéw sasiednich,
-odprowadza¢ wod na grunty sasiednie.
> art. 65 ust. 1 — niszczy¢ lub uszkadzaé urzadzen melioracji wodnych.

3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspélczesnej:
Inwestycja nie dotyczy obiektow i terenu objetych ochrong na podstawie przepisow o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy;

2) zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng — ok 2kW w trakcie budowy na podstawie
warunkéw przylaczenia do sieci dystrybucyjnej wydanych przez PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Bialystok w dniu 03.04.2013r., nr RP4/7214/2013;

3) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy;

4) spos6b unieszkodliwiania odpadow statych — gromadzone w pojemnikach z zapewnieniem
wywozu nieczystosci przez koncesjonowanego przewoznika na podstawie przepisow o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

5) odprowadzenie wod deszczowych na tereny nieutwardzone dziatki;



6) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
7) dostep komunikacyjny dziatki — z drogi powiatowe;j.

5. Wymogi w zakresie intereséw oséb trzecich:
Zadanie inwestycyjne winno spelnia¢ wymagania w zakresie uzasadnionych
intereséw os6b trzecich wymienione w art.5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -Prawo

budowlane, tj.:
»  projektowana inwestycja nie moze kolidowac i utrudnia¢ prawidlowego

funkcjonowania obiektow i terenow potozonych w sasiedztwie, zgodnie z ich
przeznaczeniem i istniejacym zagospodarowaniem, a W szczegdlnosei zakazuje sig
pozbawienia sasiadéw: dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z
wody, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej oraz $rodkéw lacznoscei,

>  zabrania siec powodowania nadmiernego hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych i
promieniowania jonizujacego ponad obowiazujace normy okreslone przepisami prawa.

6. Zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie:

Teren inwestycji nie jest objety ochrong na podstawie przepisow o ochronie
przyrody.
Inwestycja nie jest potozona na terenach podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrgbnych, w tym na terenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji okreslono kolorem czerwonym na kopii mapy
zasadniczej w skali 1: 1000 stanowiacej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

1. Inwestorzy w dniu 16 lipca 2013r. ztozyli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu dziatki nr geod. 336/1 w miejscowosci Blenda, dla inwestycji
polegajacej na budowie instalacji fotowoltaicznej. Wniosek zostat uzupelniony o podktady
geodezyjne oraz zgodnie z wezwaniem organu o wyjasnienia w zakresie wysokosci oraz
przekrojéw wnioskowanej inwestycji.

2. Po zebraniu calego materialu dowodowego organ przystapit do analizy wnioskowanego
zamierzenia inwestycji. Inwestorzy wnioskuja o budowg instalacji fotowoltaicznej o mocy
do 100kW wraz z urzadzeniami i przytaczami towarzyszacymi.

W zwiazku z powyzszym organ ustalil:

o moc wnioskowanej inwestycji okreslono do 100kW w zwiazku z czym nie majg
zastosowania przepisy art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym;

o na terenie objetym wnioskiem nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz nie ma obowiazku jego sporzadzenia zatem zgodnie z art.59 ust.1 w/w
ustawy inwestycja ta wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy;

o jako rodzaj inwestycji inwestorzy wskazali we wniosku "infrastruktura techniczna do
wytwarzania energii elektrycznej";

o organ uznal wnioskowang inwestycje jako infrastrukturg techniczng positkujac sig
wyrokiem WSA w Szczecinie z dnia 2013-06-05 sygn. II SA/Sz 245/13, w ktorym
wskazano, ze: "Wniosek o wydanie warunkéw zabudowy dotyczy inwestycji, wymienionej
w art. 10 ust. 2a u.p.z.p. na terenie, na ktérym nie obowiqzuje plan miejscowy. Z tego
powodu organy ponownie rozpoznajq wniosek skarzqcego po przeprowadzeniu



postepowania, o ktérym mowa w art. 59 i nastepnych u.p.z.p. Przy czym nalezy zwrdocié
uwage, ze wniosek ten dotyczy budowy urzqdzeri infrastruktury technicznej i stqd tef
inwestycja nie musi spetniaé warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt1i2 u.p.z.p."

3. Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisoéw odrebnych, a takze po uzgodnieniu planowanej inwestycji na
podstawie art.53 ust.4 pkt 6 1 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z:

- Starosta Suwalskim, w zakresie ochrony gruntéw rolnych, postanowienie
GKN.6622.267.2013 z dnia 12.08.2013r.

-Marszatkiem Wojewddztwa Podlaskiego z upowaznienia Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Biatymstoku- niezajgcie stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie-
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

- Zarzadem Drég Powiatowych w Suwatkach - postanowienie ZDP.I1.4032.77.2013 z dnia
19.08.2013r.

4. Wnioskowana inwestycja spetnia wymogi wymienione w art.61 ust.1 i ust.3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ad pkt 1) nie dotyczy;

Ad pkt 2) nie dotyczy;

Ad pkt 3) warunek spelniony;
> projektowane uzbrojenie techniczne jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

Ad pkt 4) warunek spetniony;
> teren pod planowana budowe nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze ze wzgledu na grunty niechronione;

> teren pod planowang budowe nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne ze wzgledu na teren inwestycji nie obejmujacy
terendéw lesnych;

Ad pkt 5) warunek spelniony;
> decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

5) Na zawiadomienie o wszczeciu postgpowania administracyjnego zainteresowane strony
nie zglosily uwag i1 wnioskow.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

1)Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Suwatkach za posrednictwem Wojta Gminy Przero$l w terminie
14 dni od daty jej dorgczenia

2) Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygaszenia odrgbng decyzjg z powodow
okreslonych w art.65 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wihasnosci i
uprawnienn 0sob trzecich.

4) W odniesieniu do tego samego terenu decyzje¢ o warunkach zabudowy mozna wydac
wigcej niz jednemu wnioskodawcy.



5) Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o
zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach
zabudowy.

6) Na podstawie art.11 ust.l1iart.5 ust.] ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
przed pozwoleniem na budowe inwestor jest zobowigzany uzyska¢ decyzj¢ Starosty
Suwalskiego na wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej.

7) Obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy
projektowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych przy
spelnieniu wymagan okreslonych w art. 5 ustawy Prawo budowlane, dotyczacych:

- bezpieczenstwa  konstrukcji, bezpieczenstwa  pozarowego, bezpieczenstwa
uzytkowania, odpowiednich warunk6w higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
$rodowiska, ochrone przed hatasem i drganiami,

— warunkéw uzytkowych zgodnie z przeznaczeniem,
— odpowiedniego usytuowania na dziatce budowlane;j.

Zataczniki:
- zalgcznik nr 1 — Zalacznik graficzny decyzji w skali 1 :1000
- zalacznik nr2 - Cze$¢ tekstowa wynikéw analizy
- zalacznik nr 3 — Cze$¢ graficzna wynikéw analizy 1: 1000

Otrzymuija strony postepowania wg. rozdzielnika:




Zatacznik Nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy
Nr Rg.6730.17.2013

z dnia 2013-09:09

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ
CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Whioskowana inwestycja spelnia warunki wymienione w art.61 ust.1 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad pkt 1) nie dotyczy;

Ad pkt 2) nie dotyczy;

Ad pkt 3) warunek spetniony;
> projektowane uzbrojenie techniczne jest wystarczajace dla zamierzenia budowlane-

£o0;

Ad pkt 4) warunek spetniony;
> teren pod planowang budowe nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia grun-
tow rolnych na cele nierolnicze ze wzgledu na grunty niechronione;

> teren pod planowang budowe nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia grun-
tow lesnych na cele nielesne ze wzgledu na teren inwestycji nie obejmujacy terenow
lesnych;

Ad pkt 5) warunek spelniony;
» decyzja jest zgodna z przepisami odrg¢bnymi:

- planowana inwestycja nie jest zwigzana z zamiarem podzialu terenu — w odniesieniu
do ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

- nie ustala si¢ warunkéw wynikajacych z ustawy Prawo ochrony srodowiska — plano-
wane inwestycje nie sg zaliczane do przedsigwzieé ucigzliwych, wymagajacych po-
stepowania w sprawie oceny oddzialywania planowanej inwestycji na $rodowisko
naturalne;

- nie ustala sie warunk6w wynikajacych z ustawy o lasach — planowana inwestycja nie
jest zawigzana z ingerencja w zasoby lesne i zasady gospodarki lesne;.

- teren inwestycji nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

- ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane ( t.jedn. Dz.U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623 z pdzn. zm.);

- ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.jedn. Dz.U.z 2008
r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.);

- ustawa z dnia 18 lipca 2001r.- Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2012r., poz. 145);

- ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.jedn. Dz.U. z

2004r Nr 121, poz. 1266 z pdézn.zm.);

ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.jedn. Dz.U. z
2010r Nr 102, poz. 651);

ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.jedn. Dz. U. z 2013r. poz.

Z siediziba w Warszawia
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