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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC OPISOWA

1. Przedmiot inwestycji.

Zgodnie z decyzjq o warunkach zabudowy Nr BGGN 7331-69/09-K z dnia 24.06.2009r. na czesci
dziatek nr ewid.: 1186/2, 1186/4 zlokalizowanych przy ul. Nadawki w Wasilkowie zaprojektowano
budynek turystyczny o funkcji noclegowo-gastronomicznej z parkingami, zagospodarowaniem terenu,
podziemnym zbiornikiem na gaz /Vuz=4850l/, wewnetrzng instalacjq gazowg i doziemng instalacjg :
gazowa, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i elektryczna. Program uzytkowy obiektu ma na celu
poszerzenie oferty istniejagcego zespotu turystycznego o funkcje noclegowa.

Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji przewiduje sie rozbiorke czesci:
- ogrodzen,
- przewodu elektrycznego zasilajacego strozéwke,
- przewodu wodociggowego,
- obrzezy drogowych.

Realizacja przytacza elektroenergetycznego odbedzie sie w oparciu o odrebne opracowanie.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

obecnie jest zabudowany obiektami ,Folwarku Nadawki” sktadajacego sie z potaczonych stoddt

o funkgcji gastronomicznej, budynku strozowki i stodoty wystawienniczo-gastronomicznej.

teren jest w przewazajqcej czesci porosniety trawa.

posiada spadek okoto 2m wzdtuz catej dziatki w kierunku wschodnim.

jest ogrodzony.

nie istnieje na nim drzewostan kolidujacy z projektowanym zagospodarowaniem.

dziatka posiada zjazd na droge publiczng — ul. Nadawki; na terenie istniejgcego zespotu funkcjo-

nuje utwardzona polna droga stanowigca dojazd od strony ul. Nadawki; przed obiektami kubatu-

rowymi zlokalizowane sg miejsca postojowe.

w czesci potudniowej w sasiedztwie zlokalizowano otwarty zbiornik wodny ochrony p. poz..

e sasiaduje z dziatkami niezabudowanymi 1185, 1186/7 oraz 1590/5 zabudowang dziatkq Muzeum
Wsi.

e posiada istniejaca wewnetrzng sie¢ wodociggowg z wkasnym ujeciem wody - lokalna studnia
gtebinowa.
posiada otwarty zbiornik wodny Vuzytk.- 200m* z punktem czerpalnym stuzacym do celdéw p.poz.
zasila go linia elektroenergetyczna kablowa YAKXs 4x120mm? od stacji napowietrznej STSp 0/400.

e posiada wewnetrzng doziemng instalacje kanalizacji sanitarnej podtaczong do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej.

e posiada doziemng instalacje gazowa z podziemnym zbiornikiem gazowym.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki.

e projektuje sie wolnostojacy dwukondygnacyjny, podpiwniczony budynek turystyczny o funkcji
noclegowo-gastronomicznej z iloScig 26 miejsc noclegowych ulokowanych 13 pokojach.
teren wokét projektowanego obiektu zachowa w duzym stopniu istniejacg nawierzchnie trawiasta.

e gtowne wejscie do budynku zaprojektowano od strony potudniowej tj. od strony projektowanego
dziedzinca oraz dodatkowe boczne od strony szczytéw wschodniego i zachodniego.

e w zwigzku z planowang inwestycjq zaktada sie rozbidrke zlokalizowanych na terenie doziemnej
instalagji : elektrycznej i wodociggowej; roboty ziemne wykonywaé w pierwszej kolejnosci przy
uzyciu koparek, a w obrebie kabli recznie; wszystkie roboty wykonywaé pod nadzorem osoby
posiadajacej odpowiednie uprawnienia.



dostep do drogi publicznej zaktada sie w ramach istniejacego zjazdu z ul. Nadawki.

na terenie zaprojektowano reprezentacyjny dziedziniec wraz z obstugg komunikacyjng - podjazdem
pod hotel, miejscami postojowymi i zielenig urzadzona; zaprojektowano na jego terenie 35 miejsc
postojowych, w tym dla projektowanego budynku, zgodnie ustaleniami decyzji o warunkach
zabudowy 13 m.p. /wg wskaznika 5mp na 10 miejsc noclegowych/.

$mietniki obiektu sg zlokalizowane poza terenem objetym opracowaniem funkcjonujace w ramach
Folwarku Nadawki.

na terenie nie ma drzew kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem.

podtaczenie budynku do infrastruktury technicznej opisano w pkt 5.

e obiekt zostat przystosowany do swobodnego dostepu dla oséb niepetnosprawnych; posiada pokoj
przystosowany dla oséb niepetnosprawnych; wejscie do budynku zaprojektowano w poziomie
terenu w formie pochylni; budynek wewnatrz posiada winde przystosowang dla obstugi osdb
niepetnosprawnych, jak réwniez wydzielone toalety dla oséb niepetnosprawnych; w zakresie

parkowania zaktada sie wydzielenie dwdch stanowisk miejsc postojowych dla o0s6b
niepetnosprawnych na terenie dziedzinca przed projektowanym budynkiem.

4. Zestawienie powierzchni.

4. 1 Zestawienie powierzchni w stosunku do terenu w granicach inwestycji.

Projektowany budynek turystyczny o funkcji noclegowo-gastronomicznej 416.0m2
/stanowi 7.0% w stosunku do terenu inwestycji/ stanowi 7.0%
Droga, miejsca postojowe utwardzone piaskowo-zwirowe 1 730.0m2
Utwardzenie nawierzchni z kamienia polnego 169.6m?2
Zielen biologicznie czynna - zielen trawiasta 1 000.0m?2
Powierzchnia terenu bez wprowadzenia w zmian w istniejgcym w zagospo- 1784.4m2
darowaniu terenu /w tym istniejacy b. wystawienniczo-gastronom. 140m?/

Powierzchnia terenu inwestydji 5 100.0m?2

4. 2 Zestawienie powierzchni w stosunku do terenu objetego decyzjaq
o warunkach zabudowy .

Bilans powierzchni zabudowy w stosunku do catego terenu objetego decyzjg o warunkach zabudowy

e powierzchnia dziatek objetych decyzja: 1186/2 - 3010m? + 1186/4 - 10790m>*- 13 800.0 m’
e maksymalna powierzchnia do zabudowy terenu wynosi - 30% - 4 140.0 m’

Powierzchnia istniejacej zabudowy

e powierzchnia zabudowy stodét turystycznych o funkcji gastronomicznej - 792.0 m’
e budynek strézowki /przeznaczony do przeniesienia w ramach terenu/ - 19.0 m’
e powierzchnia zabudowy ,Bani Ruskiej” - 48.0 m’
e powierzchnia zabudowy stodoty wystawienniczo-gastronomicznej - 140.0 m’

- 999.0 m’

e Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku turystycznego o funkgji
noclegowo-gastronomicznej - 416.0 m’

Suma istniejacej i projektowanej zabudowy w stosunku do catego terenu okresSlonego w decyzji
o warunkach zabudowy : 999.0 + 416.0 = 1 415.0 m?tj. 10.2% < wymagane 30% tj. 4 140.0 m°.
5. Uzbrojenie — infrastruktura technicznej

Przewiduje sie realizacje (dotyczy projektowanego budynku noclegowo-gastronomicznego
i istniejacego wystawienniczo-gastronomicznego):



e W zakresie zaopatrzenia w wode — budynki zasilane bedaq z istniejacej studni zlokalizowanej na
terenie inwestora; inwestycja zwigzana jest ze zmiang tras istniejacych przewodéw wodociago-
wych i realizacji nowych.

e w zakresie odprowadzenia $ciekdw — Scieki bytowo-gospodarcze z budynkdw zostang odprowa-
dzone grawitacyjnie do istniejacej studzienki kanalizacyjnej na dziatce inwestora; istniejaca
doziemna instalacja kanalizacji sanitarnej na terenie dziatki jest podfagczona do gminnej sieci
kanalizacyjnej.

e W zakresie zasilania w gaz - przewiduje sie wykonanie : wewnetrznej instalacji gazowej, doziemnej
instalacji gazowej i montaz zbiornika na gaz ptynny 4850l zasilajgcych oba budynki.

e zasilanie w energie elektryczng /dotyczy projektowanego budynku/ poprzez projektowang
w opracowaniu linie kablowg typu YKY; projektowany kabel nalezy utozy¢ od projektowanego

ztacza kablowego planowanego w linii ogrodzenia (projektowany w odrebnym opracowaniu) do
projektowanej rozdzielnicy gldwnej RG umiejscowionej w pomieszczeniu recepcji.

e odprowadzenie wod opadowych przewiduje sie w formie rozprowadzenia powierzchniowego
poprzez utrzymanie nawierzchni trawiastych na znacznej powierzchni terenu wokét
projektowanego budynku.

6. Teren projektowy nie jest potozony w strefie ochrony przyrody.

7. Inwestycja nie wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Podlaskim Konserwatorem
Zabytkow - inwestycja nie jest potozona w strefie ochrony konserwatorskiej, jak rowniez nie
jest prowadzona w sasiedztwie zabytku.

8. Teren projektowy nie jest polozony w granicach terenu gorniczego.

9. Projektowany obiekt budowlany oraz projektowane zagospodarowanie terenu nie stwarza
zagrozenia dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow ze wzgledu na nieucigzliwy
charakter ustug oraz zastosowane w nim urzadzenia posiadajgce odpowiednie atesty i spetniajace
normy $rodowiskowe.

10. Obszar oddziatywania obiektu.
Obszar oddziatywania projektowanego budynku zamyka sie w catoSci w granicach nieruchomosci
stanowigcej wtasnos$¢ inwestora — dziatki 1186/2, 1186/4. Usytuowanie projektowanego budynku
spetnia wymogi par. 12 i 271 warunkdw technicznych obowigzujacych w budownictwie.
Projektowana zabudowa nie generuje niekorzystnego oddziatywania na sasiadujgce tereny
i umozliwia w petni realizacje zabudowy na terenach sasiadujacych.

opracowat :

dr arch. Piotr todzinski

uprawnienia budowlane do projektowania
w spec. architektonicznej bez ograniczen
BL/32/01

31 maja 2017



PROJEKT ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANY - CZESC OPISOWA

1. Podstawa opracowania.

- umowa z inwestorem,

- ustalenia warunkéw zabudowy,

- uzgodnienia robocze inwestorem,

- obowigzujace normy, zarzadzenia i przepisy,

- opinia geotechniczna oraz dokumentacja badan podtoza gruntowego”.

2. Przedmiot opracowania.

Zgodnie z decyzjq o warunkach zabudowy Nr BGGN 7331-69/09-K z dnia 24.06.2009r. na czesci
dziatek nr ewid.: 1186/2, 1186/4 zlokalizowanych przy ul. Nadawki w Wasilkowie zaprojektowano
budynek turystyczny o funkcji noclegowo-gastronomicznej z parkingami, zagospodarowaniem terenu,
podziemnym zbiornikiem na gaz /Vuz=4850l/, wewnetrzng instalacja gazowg i doziemng instalacjqg :
gazowa, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i elektryczng. Program uzytkowy obiektu ma na celu
poszerza oferte istniejgcego zespotu turystycznego o funkcje noclegowa.

Przed przystagpieniem do realizacji inwestycji przewiduje sie rozbidrke czesci:
- ogrodzen,

- przewodu elektrycznego zasilajacego strozowke,

- przewodu wodociggowego,

- obrzezy drogowych.

Realizacja przytacza elektroenergetycznego odbedzie sie w oparciu o odrebne opracowanie.

3. Forma projektowanego obiektu.

Forma architektoniczna projektowanego budynku, jest zgodna decyzjqg o warunkach zabudowy.
Nawiazuje skalg do pozostatych zabudowan zespotu budynkow ,Folwarku Nadawki” i sasiadujgcego
Biatostockiego Muzeum Wsi. Bedzie obiektem parterowym z poddaszem uzytkowym o konstrukcji
murowanej, ale wykonczonym  elementami drewnianymi, zwienczonym tradycyjnym dachem
dwuspadowym, krytym dachdwka ceramiczna. W celu zachowania prostoty obiektu tym samym jego
spojnosci z pozostaty istniejaca zabudowg zrezygnowano z realizacji lukarn na poddaszu.

moe l B > . >."
do budynku od strony potudniowo-wschodniej

Widok od strony gtéwnego wejscia



Charakterystyczne parametry techniczne budynku.

Dtugosc / szeroko$¢ elewacji frontowej od strony ul. Nadawki 41.22 m
Szerokos¢ 13.3 m
Wysokos¢ budynku 8.75 m
Wysokos¢ kalenicy 8.75 m
Wysokos¢ okapu 4.0 m
Wysokos¢ liczona od poziomu posadzki piwnicy 11.15 m
Kat nachylenia potaci dachowej 42°
Liczba kondygnacji - nadziemnych 2

- podziemnych 1

4. Dane o przydatnosci terenu do posadowienia budynkéw.

Warunki gruntowo — wodne okreslono na podstawie ,,Opinii geotechnicznej oraz dokumentacji badan
podtoza gruntowego” wykonanych w kwietniu/maju 2017r. Autor opracowania: mgr Zygmunt
Rostkowski i mgr Ewa Anna Galej.

Wynika z nich, ze grunty rodzime wystepujace w podtozu to Sredniozageszczone i zageszczone grunty
piaszczyste oraz twardoplastyczne utwory spoiste. Sg to grunty nosne, nadajace sie do wykorzystania
jako bezposrednie podtoze fundamentow obiektéw kubaturowych.

Woda gruntowa wystgpita w postaci zwierciadta swobodnego w rejonie otworu nr 1 na poziomie
120.0m npm, natomiast w rejonie otworu nr 2 na poziomie 119.6m npm. Zalecany przez badajacych
poziom posadowienia budynku wynosi w obrebie otworu nr 1 - 120.3m, a nr 2 — 119.9m /30cm nad
ustalonym poziomem/. W zwigzku z powyzszym przy posadowieniu budynku uwzgledniono wnioski
z badan i dokonano zrdznicowania posadowienia budynku odpowiednio do badanych otwordw
w czeSci na poziomie 120.3m i 120.0m. Zrealizowano to poprzez podziat budynku na dwie czesci
roznigce sie gtebokoscig posadowienia i tym samym zrdznicowang wysokosScig pomieszczen w piwnicy.
W efekcie badan ustalono kategorie geotechniczng obiektu budowlanego jako pierwsza, a warunki
gruntowo — wodne okreslono jako proste.

UWAGA: Nalezy przed przystgpieniem do robdt zapoznal sie z opinig geotechniczng w catosdi,
w szczegdlnosci z zawartymi w niej uwagami. Podczas prac ziemnych i fundamentowych nalezy
przestrzega¢ wnioskow zawartych w w/w dokumentaciji.

UWAGA: Zaznacza sie, iz pomiedzy wykonanymi otworami mogq wystgpi¢ warunki gruntowe nieco
odmienne od stwierdzonych. W zwigzku z tym nalezy, podczas prowadzenia prac budowlanych
(ziemnych), kontrolowa¢ rodzaj i stan zalegajacego w podtozu gruntu. W PRZYPADKU
STWIERDZENIA WYSTEPOWANIA W PODtOZU ODBIEGAJACYCH OD ZAtOZONYCH W PROJEKCIE
WARUNKOW GRUNTOWO-WODNYCH NALEZY NIEZWEOCZNIE SKONTAKTOWAC SIE Z AUTOREM
BUDYNKU I KONSTRUKCJI BUDYNKU ORAZ AUTOREM DOKUMENTACJI BADAN PODLOZA
GRUNTOWEGO I OPINII GEOTECHNICZNEJ. W TRAKCIE WYKONYWANIA ROBOT ZIEMNYCH.

Obiekt zlokalizowany jest w I strefie obcigzenia wiatrem, w IV strefie obcigzenia $niegiem. Gtebokosc¢
przemarzania gruntu ze wzgledu na lokalizacje w IV strefie klimatycznej wynosi 120 cm.

5.0 Program uzytkowy, bilans powierzchni, wykaz pomieszczen.
5.1 Program uzytkowy.

Zgodnie z projektem zostanie zrealizowany budynek turystyczny o funkcji noclegowo-gastronomicznej.
z liczba 26 miejsc noclegowych ulokowanych 13 pokojach.

Obiekt zostat przystosowany do swobodnego dostepu dla osdb niepetnosprawnych; posiada pokdj
przystosowany dla oséb niepetnosprawnych; wejscie do budynku zaprojektowano w poziomie terenu;
budynek wewnatrz posiada winde przystosowang dla obstugi oséb niepetnosprawnych, jak réwniez
wydzielone toalety dla osdb niepetnosprawnych; w zakresie parkowania zaktada sie wydzielenie
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dwoch stanowisk miejsc postojowych dla osdb niepetnosprawnych na terenie dziedzinca przed
projektowanym budynkiem.

W budynku zaktada sie nastepujacy uktad funkcjonalny :

a/ piwnica /skomunikowana dodatkowo od zewnatrz z bezposrednim wyjsciem na zewnatrz/:

- sala $niadaniowa z zapleczem,

- pomieszczenia techniczno-gospodarcze,

- winda,

- dwie klatki schodowe,

- pomieszczenia sanitarne.

Pomieszczenia w piwnicy bedq przeznaczone bedg na pobyt czasowy ludzi do dwdch godzin. Pobyt
ludzi zwigzany bedzie ze spozyciem $niadan w sytuacji braku takiej mozliwosci w restauracji gtéwnej
Folwarku Nadawki. Personel obstugujacy pomieszczenia gastronomiczne delegowany bedzie z tej
restauracji i prace przez niego wykonywane nie bedq przekraczaty dwdch godzin.

b/ parter

- 7 pokoi noclegowych dwuosobowych (z mozliwoscig dostawek), w tym jeden przystosowany
dla os6b niepetnosprawnych,

- recepcja z pomieszczeniami gospodarczymi,

- winda,

- dwie klatki schodowe.

¢/ pietro — poddasze.

- 5 pokoi noclegowych dwuosobowych,
- 1 apartament dwuosobowy,

- winda,

- dwie klatki schodowe.

- pomieszczenia gospodarcze.

Obiekt zostat przystosowany do swobodnego dostepu dla osdb niepetnosprawnych, poprzez
bezschodowe dojscie do budynku, winde obstugujacg wszystkie kondygnacje, pokoj i toalety dla osob
niepetnosprawnych.

5.2 Bilans powierzchni, wykaz pomieszczen.

Bilans powierzchni

Powierzchnia zabudowy - 416.0 m’
Powierzchnia uzytkowa budynku - 835.0 m’
/w tym powierzchnia ruchu 254.7 m2/

Powierzchnia catkowita budynku - 1057.2 m’
Kubatura budynku - 35449 m°
Piwnica

1 korytarz z klatkg 59.4 m?2
2 kottownia 21.8 m?2
3 magazyn porzadkowy 4.6 m?2
4 pomieszczenie gospodarcze 93.7 m2
5 korytarz z klatkg 29.2 m?2
6 WC dla os6b niepetnosprawnych /damski/ 5.0 m?2
7 WC personelu 2.9 m?2
8 WC meski 4.7 m?2
9 szatnia 1.5 m?2
10 przyjecie cateringu 1.7 m?2
11 przygotowalnia 143 m?2
12 zmywalnia 5.5 m?2
13 sala $niadaniowa 75.6 mz2

319.9 m?



Parter

1 korytarz z klatkami schodowymi 104.6 m2
2 magazyn czystej poscieli 1.7 m?2
3 magazyn brudnej poscieli 1.7 m?2
4 pokdj dla osob niepetn. 17.5 /w tym tazienka 5.3/ 22.8 mz2
5 pokoj 19.3 /w tym tazienka 3.6+3.5 hol/ 264 mz2
6 pokoj 19.3 /w tym tazienka 3.6+3.5 hol/ 264 mz2
7 pokdj 19.3 /w tym tazienka 3.6+3.5 hol/ 264 mz2
8 pokoj 19.3 /w tym tazienka 3.6+3.5 hol/ 264 mz2
9 pokdj 19.3 /w tym tazienka 3.6+3.5 hol/ 26.4 mz2
10 pokdj /w tym fazienka 3.6+3.5 hol/ 26.4 mz2
11 recepcja 3.9 m?2
12 sien 5.1 m2
13 magazyn bagazowy 3.7 m?2
14 WC dla os6b niepetnosprawnych 6.2 m?2
308.1 m?2
Pietro- poddasze
1 korytarz 68.1 m?2
2 pokdj 10.7 /w tym tazienka 2.9+3.5 hol/ 16.9 m?2
3 pokdj 10.7 /w tym tazienka 3.2+3.5 hol/ 17.2 m?
4 pokdj 10.7 /w tym tazienka 3.2+3.5 hol/ 17.2 m?2
5 pokoj 10.7 /w tym tazienka 3.2+3.5 hol/ 17.2 m?
6 pokdj 10.7 /w tym tazienka 3.2+3.5 hol/ 17.2 m?2
7 magazyn brudnej poscieli 1.3 m2
8 magazyn czystej poscieli 3.8 m?2
Apartament 48.1m2
9 hol 4.2 m?2
10 salon 21.6 m?2
11 WC 2.8 m2
12 Pokdj 9.8 m2
13 tazienka 9.7 m?2
207.0 m2

6. Konstrukcja i wykonczenie.
6.1. Posadowienie — §ciany fundamentowe.

e Obiekt posadowiony powyzej istniejacego poziomu wod gruntowych.
e Lawy fundamentowe - zelbetowe (ostateczne zwymiarowanie faw po wykonaniu
wykopu); beton B-20, stal @12, A-IIIN.
e Sciany piwnicy : bloczek betonowy z rdzeniami zelbetowymi - wylewane zelbetowe;
beton B-20, stal @12, A-IIIN;
e Schody i szyb windowy - zelbetowe monolityczne - beton B-20, stal @12, A-IIIN;
e Strop piwnicy - ptyta zelbetowa gr. 18cm - beton B-20, stal @12, A-IIIN,
/ podciggi wylewane z ptyta, na rozpietosciach 560cm spietrzone nad ptyta w liniach
$cian pomiedzy pokojami/.
e Izolacja przeciwwilgociowa :
- pozioma : papa termozgrzewalna,
- pionowa : masa bitumiczna na gruncie systemowych + styropian do
fundamentéw 15cm EPS100.
wykonczony zaprawg na siatce + folia ttoczona.
Na styku Sciany z tawg wykona¢ wyokraglenie z betonu.
Uwaga - mozna zrezygnowac z zaprawy na styropianie w przypadku zastosowania
ocieplenia z materiatu nie wymagajacego zabezpieczenia przed dziataniem powietrza.
e Posadzka na gruncie /stan surowy/:
- pod scianami izolacja pozioma - papa termozgrzewalna wypuszczona min.20cm
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poza Sciane /na zaktad z izolacjg posadzki/
- podkfad betonowy 15cm zbrojony.
- chudy beton,
- ubity grunt.

e Dopuszcza sie zastosowanie innych systemow niz wymienione. Przyjete systemy
muszg w sposéb kompleksowy rozwigzywac problem zabezpieczenia izolacji
przeciwwilgociowej budynku, zgodnie z ich aprobatg techniczna. Zabrania sie taczenia
systemoéw oraz fgczenia poszczegolnych produktéw réznych producentéw.

Izolacyjnosc¢ cieplna scian piwnicznych zewnetrznych - wspotczynnik przenikania ciepta przegrody
Uc=0.23W/(m3xK).

6.2. Parter, pietro /poddasze/ - stan surowy.

e Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe wykonane sg na zaprawie cementowej z plastyfika-
torem na tasmach startowych (izolacja pozioma) lub papie termozgrzewalnej
wypuszczone min.20cm poza Sciane /na zaktad
z izolacjg posadzki/ o konstrukgcji :

- pustak ceramiczny kl.15 - gr. 25 cm,

- filary miedzyokienne w czesci wylewane z betonu - b20, stal @12 AIIIN.
$ciany wewnetrzne na zaprawie cementowej z plastyfikatorem na tasmach startowych
lub papie j.w. (izolacja pozioma) :

- pustak ceramiczny kl.15 - gr.25 cm,

- pomiedzy pokojami pustak ceramiczny akustyczny lub bloczki keramzytowe -

o podwyzszonych wtasciwosciach izolacyjnosci akustycznej,

- pustak ceramiczny / beton komdrkowy - Scianki dziatowe,
e strop nad parterem - wylewany, zelbetowy beton b-20, stal @12-16, A-IIIN,
/posadzki - kolejne warstwy patrz przekréj.
nadproza i podciagi - zelbetowe, wylewane z ptyta.
stupy - zelbetowe, wylewane - beton B-20, stal @12-16, A-IIIN.
schody - zelbetowe wylewane - beton B-20, stal @12, A-IIIN.
$cianki kolankowe zakonczone wiencem zelbetowym potaczone rdzeniami zelbetowymi
z ptyta stropowgq parteru; wience przeciggniete na $ciany szczytowe.
murfaty kotwione w wiencu (kotwy ocynkowane @14 co ~1.5m).
e pustaki wentylacyjne ceramiczne @150mm 19x19cm; w $cianach konstrukcyjnych

silikatowe @150mm 25x25cm.

6.3. Dach.

e konstrukcja dachu — wiezba dachowa drewniana - uktad krokwiowo-ptatwiowy;
krowie 8x18, ptatwie 14x24, murtaty 14x14, jetki / kleszcze 8x18, deskowanie
z deski 25mm + papa/membrana.

e dach na catej powierzchni wykonac¢ jako wentylowany min. 3cm pustki powietrznej,
zapewniajac mu 3cm przestrzen wentylacyjng od okapu do kalenicy; wzdtuz kalenicy
pozostawic szczeline wentylacyjng szerokosci 3cm.

e wszystkie elementy drewniane uzyte przy pracach dekarskich zabezpieczy¢ pod
wzgledem p.poz. i przeciwdziataniu korozji biologicznej posiadajacym atesty ITB do
kategorii NRO.

Preparaty stosowac zgodnie z instrukcjg i zasadami BHP. Wszystkie styki elementow
drewnianych odizolowac¢ od czesci murowanych papa.

6.4 Wykonczenie wewnetrzne.

Ostateczny wystréj i dobér materiatdw wykonczenia wg projektu wnetrz uwzgledniajace-
go wymagania p.poz. i sanitarne okreslone w projekcie budowlanym.

e tynki cementowo - wapienne.



e sufity na poddaszu ptyty gipsowo — kartonowe GKF - w systemie RE30.

e posadzki wg przekrojow.

e warstwy przekrycia dachowego wg przekrojow.

Izolacyjnosc¢ ciepina ptyty podtogowej piwnicy - wspotczynnik przenikania ciepta Uc=0.3W/(m3xK).

Izolacyjnosc¢ cieplna dachu - wspdtczynnik przenikania ciepta Uc=0.18W/(m3xK).

e wykonczenie posadzek w toaletach, tazienkach z materiatéw antyposlizgowych.

e drzwi wewnetrzne - do kottowni, magazyndw : poscieli, porzadkowych w klasie EI30.

e powierzchnie pomieszczen sanitarnych, porzadkowych wykonane z ptytek ceramicz-
nych / glazury lub wykonczone farbg zmywalng do wysokos$ci min. 200 cm.

e winda - 630kg przystosowana do przewozenia 0oséb niepetnosprawnych;

e izolacja w fazienkach, pomieszczeniach sanitarnych w obrebie urzadzen sanitarnych
dodatkowo - folia w ptynie.

6.5 Wykonczenie zewnetrzne.

e Sciany zewnetrzne wykonczone:

- wetna mineralna 15cm z welonem na ruszcie aluminiowym,

- szalowka drewniana gr. 20mm o szerokosci 12, 14, 16, 18 w kolorze
naturalnego drewna montowana na ruszcie drewnianym - faty 3x8cm.

- ocieplenie nad oknami parteru metodq lekkg - styropian 15cm EPS 70
otynkowany tynkiem silikatowym na siatce - faktura baranek 1mm; kolor -
odcien szarosci.

e elementy drewniane doprowadzone do klasy NRO $rodkiem.
Izolacyjnosc ciepina scian zewnetrznych - Uc=0.23W/(m3xK).
e tynk silikatowy w odcieniu szarosci, faktura baranek 3mm.
e w warstwie cokotowej - tynki do cokotéw gtadkie w odcieniu szarosci,
faktura 1mm,
pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna typu ,,S” naturalna czerwien.
rynny 125mm i rury spustowe 90mm - w kolorze RAL 9007.
stolarka okienna plastikowa w kolorze RAL 7006 — odcien bezu, 3 szybowa - U=0.7;
stolarka fasadowa w taczniku w systemie aluminiowym w kolorze RAL 7006 - odcien
bezu.
(Izolacyjnos¢ cieplna okien - wspofczynnik przenikania ciepta Uc=1,1 [W/m23K]).
e parapety zewnetrzne aluminiowe z blachy stalowej w kolorze RAL 9007.
e drzwi zewnetrzne aluminiowe wejsciowe w kolorze RAL 7006.
(Izolacyjnos¢ cieplna drzwi - wspdfczynnik przenikania ciepta Uc=1,5 [W/m2K]).
e stolarka okienna dachowa - drewniana 66x160, 78x160, szyba - U=0.7.
(Izolacyjnos¢ cieplna okien dach.- wspdéfczynnik przenikania ciepta Uc=1,3 [W/m2K]).
e kominy nad potacig dachowg ocieplone 5cm wetng mineralng i wykonczone blachg
w kolorze RAL9007.

6.6. Instalacje wewnetrzne.
elektryczna trojfazowa.

niskoprgdowa elektryczna (alarmowa).
c.o.

wod.-kan.

gazowa.

odgromowa.

7. Rozwiagzania budowlano-instalacyjne.
7.1. Instalacja : centralnego ogrzewania, wod-kan., gazowa, klimatyzacji.
- w czesci — Branza sanitarna.
7.2. Instalacja elektryczna - w czesci — Branza elektryczna.
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8. Ochrona przeciwpozarowa.

8.1. Klasyfikacja obiektu.

Ze wzgledu na wysokos¢ budynku zalicza sie on do budynkéw niskich (8,75m do
ocieplenia stropu ostatniej kondygnacji uzytkowej - ocieplenie potaci dachowej, od
posadzki piwnicy 11.15m).

Kubatura catkowita - 3 544.9m>; powierzchnia zabudowy: - 416.0m?; powierzchnia
uzytkowa - 835.0 mZ.

Ze wzgledu na przeznaczenie projektowany budynek kwalifikuje sie do kategorii
zagrozenia ludzi ZLV. W budynku nie projektuje sie pomieszczen przeznaczonych
jednoczesnie na pobyt ludzi w grupach powyzej 50 oséb.

W budynku nie wystepujg pomieszczenia lub strefy kwalifikowane jako zagrozone
wybuchem.

8.2 Klasa odpornosci pozarowej budynku, klasa odpornosci ogniowej
elementéow budowlanych stopien rozprzestrzeniania ognia.

Budynek niski trzykondygnacyjny, zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZLV
posiada¢ bedzie klase ,C” odpornosci pozarowej. Poszczegdlne elementy budowlane
projektuje sie w nastepujacej klasie odpornosci ogniowej:

- gtéwna konstrukcja nosna - R60,

- stropy - REI60,

- $ciany obudowy klatek schodowych - REI6O0,

- schody - R60,

- §ciany wewnetrzne - zaprojektowano EI 30 (wymagane EI15),
- éciany zewnetrzne * - zaprojektowano EI 60 (wymagane EI30),
- konstrukcja dachu - R15,

/obudowa konstrukcji w systemie ptyt GK RE30/
- przekrycie dachu™ - RE15,

/dachdéwka ceramiczna/
- éciany obudowy szybow instalacyjnych (szachtow) w tej strefie pozarowej - REI60,
- drzwi przeciwpozarowe do pomieszczen techniczno-gospodarczych - EI30,
- §ciany pomieszczen technicznych - REI60
- przeciwpozarowe klapy odcinajgce na granicach pomieszczen technicznych w jednej
strefie pozarowej dla Scian i stropow REI60 - EIS60,

Klasa odpornosci ogniowej dotyczy ww elementdw budowlanych wraz z uszczelnieniami ztaczy
i dylatacjami.
*- klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego o szerokosd 0,8 m wraz
Z pofaczeniem ze stropem
™ Wymagania nie dotycza naswietli dachowych, swietlikow, lukarn i okien potaciowych (...), jesli
otwory w pofaci dachowej nie zajmujq wiecej niz 20% jej powierzchni;

uzyte oznaczenia:

R - no$nos¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Normg dotyczacg zasad
ustalania klas odpornosci ogniowej elementéw budynku,

E - szczelno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

I - izolacyjnos$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw..

State elementy dekoracyjne z drewna na zewnatrz i wewnatrz budynku (z pominieciem sufitow
podwieszanych lub oktadzin sufitdw) nalezy pomalowac srodkiem ogniochronnym (np. Fire Smart, Bio
Icopal, Fobos, Uniepal) do stanu NRO.

8.3 Strefy pozarowe.

Projektowany budynek stanowi jedna strefe pozarowg o pow. 835m? i nie przekracza wartosci
dopuszczalnej 8000m?>.



8.4 Warunki ewakuacji.

W budynku znajdujq sie dwie klatki schodowe przeznaczone do ewakuacji.

Dtugos$¢ dojscia ewakuacyjnego nie przekracza dtugosci dopuszczalnej tj. 40 m przy dwdch
kierunku dojécia do drzwi wyjsciowych na zewnatrz (wyjscie bezposrednio z pomieszczen Sali
$niadaniowej na klatke schodowgq i ze spocznika tej klatki na zewnatrz lub do drugiej klatki
schodowej uznano za dwa kierunki drogi ewakuacyjnej jak réwniez i na drugiej kondygnagiji
nadziemnej pietrze - poddaszu).

Dtugosci przejs¢ ewakuacyjnych w pomieszczeniach nie przekraczajgq dtugosci dopuszczalnej —
40m.

e  Szerokosci klatek schodowych wynoszg nie mniej niz 1,2m, szeroko$¢ spocznikdw nie mnigj niz
1,5m, z uwzglednieniem wskaznika: 0,6m szerokosci drogi ewakuacyjnej na kazde 100 osdb
przewidzianych do ewakuacji.

e  Szeroko$¢ poziomych drég ewakuacyjnych przyjeto proporcjonalnie do liczby oséb mogacych
przebywac na danej kondygnacji z uwzglednieniem wskaznika 0,6 m/100 osdb, lecz nie mniej niz
1.4m (1.2m dla ewakuacji z pomieszczen, w ktorych przebywa mniej niz 20 osob).

e  Sumaryczna szeroko$¢ korytarzy, schoddw i wyj$¢ z pomieszczen gdzie bedq przebywac ludzie
w grupach zostata obliczona na podstawie ww wspdtczynnika: 0,6 m/100 osdb.

e Wysokos$¢ drog ewakuacyjnych jest nie mniejsza niz 2,2m natomiast wysokoS¢ przejscia - drzwi
lub lokalnego obnizenia 2,0m.

e Obudowa poziomych drdg ewakuacyjnych (korytarzy) posiada klase odpornosci ogniowej
wymagang dla Scian wewnetrznych tj. EI 15.

e  Skrzydta drzwi, stanowigce wyjscie na droge ewakuacyjng, po ich catkowitym
otwarciu nie bedg zmniejszaty wymaganej szerokosci tej drogi a szerokos¢ drzwi
wyijsciowych na zewnatrz budynku z klatek schodowych ewakuacyjnych jest nie
mniejsza jak 1,20m w Swietle oscieznicy (w tym jedno skrzydto nie blokowane
szerokosci nie mniejszej jak 0,90m).

e  Wszystkie drzwi ewakuacyjne z pomieszczen bedg posiadaty szerokos$¢ co najmniej
0,90 m.

8.5 Wystroj wnetrz.

Do wykonczenia i wystroju wnetrz nie bedq stosowane materiaty tatwo zapalne, ktorych produkty
rozktadu termicznego sq bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce.

W przypadku stosowania materiatdbw wykonczeniowych luzno zwisajacych, w szczegdlnosci
w kurtynach, zastonach, draperiach, kotarach oraz zaluzjach, za tatwo zapalne uwaza sie materiaty,
ktorych wiasciwosci okreslone w badaniach zgodnych z Polskimi Normami odnoszacymi sie do
zapalnosci i rozprzestrzeniania ptomienia przez wyroby wiodkiennicze, nie spetniajg co najmniej
jednego z kryteridw:

1) ti>4s,

2) ts<30s,

3) nie nastepuje przepalenie trzeciej nitki,

4) nie wystepujq ptonace krople.

Sufity podwieszone lub okfadziny sufitow beda wykonane z materiatéw niepalnych lub niezapalnych,
nie kapiacych i nie odpadajacych pod wplywem ognia.

8.6 Sposob zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych.

Wszystkie elementy zaprojektowano jako nierozprzestrzeniajace ognia (NRO).

Sciany wydzielajace pomieszczenie kottowni gazowej i strop (kociot o mocy do 60kW) powinny
spetnia¢ wymagania klasy odpornosci ogniowej REI60 z zamkniete drzwiami klasy EI30.

Pomieszczenia magazynowe i wszystkie inne techniczne lub gospodarcze w piwnicy nalezy wydzieli¢
pozarowo Scianami w klasie EI 60 i drzwiami w klasie EI 30.

Drzwi z wymaganiem odpornosci ogniowej klasy EI powinny by¢ wyposazone w samozamykacze.
Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego oraz Scianach i stropach dla
ktdrych jest wymagana klasa odpornosci ogniowej co najmniej EI 60 lub REI 60, powinny miec klase
odpornosci ogniowej (EI) wymagang dla tych elementéw.

Dopuszcza sie nieinstalowanie przepustéw, o ktérych mowa powyzej, dla pojedynczych rur instalacji
wodnych, kanalizacyjnych i ogrzewczych, wprowadzanych przez $ciany i stropy do pomieszczen
higieniczno-sanitarnych.
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Przepusty instalacyjne o $rednicy wiekszej niz 0,04 m w $cianach i stropach pomieszczenia
zamknietego, dla ktérych wymagana klasa odporno$ci ogniowej jest nie nizsza niz E 1 60 lub R E I 60,
a niebedacych elementami oddzielenia przeciwpozarowego, powinny miec klase odpornosci ogniowej
(E I) Scian i stropdw tego pomieszczenia.

Przejscia instalacji przez zewnetrzne Sciany budynku, znajdujace sie ponizej poziomu terenu, powinny
byc¢ zabezpieczone przed mozliwoscig przenikania gazu do wnetrza budynku.

8.7 Urzadzenia i instalacje.

System sygnalizacji pozarowej - jest nie wymagany.
Dzwiekowy system ostrzegawczy (DSO) - jest nie wymagane.

Przewodach wentylacyjnych nie bedg prowadzone inne instalacje.

8.8 Instalacja elektryczna i odgromowa.

Instalacja odgromowa - ochrona podstawowa.

Budynek zostanie wyposazony w awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne o natezeniu 5Ix (przy
urzadzeniach przeciwpozarowych) i 1lx na drodze ewakuacyjnej oraz 0,5Ix przy strefie otwartej, czas
dziatania Swiatet minimum 60 minut, zataczenie w czasie < 2s. W obiekcie zaprojektowano
przeciwpozarowy wytacznik pradu funkcjonujacy zgodnie z odpowiednimi przepisami. Przyciski
sterujace przeciwpozarowym wytgcznikiem pradu umieszczono przy gtdwnym wejsciu na parterze.
Sprzed przeciwpozarowego wylacznika pradu zasilane bedg urzadzenia, ktdrych dziatanie jest
niezbedne w czasie pozaru.

8.9 Instalacja wodociaqgowa przeciwpozarowa.

W budynku projektuje sie wewnetrzng sie¢ wodociggowa przeciwpozarowa z trzema hydrantami
25 z wezem podtsztywnym na kazdej kondygnacji (zasieg jednego hydrantu 30m) zasilane ze studni
gtebinowej, zapewniajaca jednoczesny pobdr wody z 2 sasiednich hydrantow z taczng wydajnoscig 2
dm?®/s i przez co najmniej 1 godz. Zasilanie pompy z przed p.poz. wytacznika pradu kablem PH90.
Zadanie realizowane wg odrebnego projektu.

8.10 Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Zrodtem zaopatrzenia w wode dla celéw gasniczych jest istniejacy zbiornik p.poz. o pojemnoéci 200m?*
Z punktem czerpalnym zlokalizowany na terenie Folwarku Nadawki. Inwestor przystosuje istniejacy
zbiornik p.poz. dodatkowo do obstugi projektowanego budynku najpdzniej do dnia oddania budynku
do uzytkowania. Przystosowanie zostanie zrealizowane w zgodnosci z polska norma. Obecnie PN-B-
02857:2017 - Ochrona przeciwpozarowa budynkow. Przeciwpozarowe zbiorniki wodne.

8.11 Droga pozarowa.

Na terenie ,Folwarku Nadawki” przebiega droga pozarowa stanowigca dojazd pozarowy do
istniejacych budynkow i zbiornika wodnego od strony ul. Nadawki. Bezposrednio do projektowanego
budynku nie jest wymagana droga pozarowa, poniewaz jest budynkiem niskim ZLV posiadajgcym
26 miejsc noclegowych /nie przekracza 50/. Do budynku zapewnione bedzie potaczenie z drogq
pozarowq utwardzonym dojéciem o szerokosci minimalnej 1,5m i dtugosci nie wiekszym niz 28m
/wymagane maks.30m/.

8.12 Usytuowanie budynku.

Projektowany budynek nie sasiaduje z budynkami na dziatkach sasiednich. Najblizszymi budynkami sg
istniejagce na terenie ,Folwarku Nadawki” zlokalizowane w odlegtosci 39.0m. Wszystkie budynki
~Folwarku Nadawki” stanowig odrebne strefy pozarowe /nie wiekszg niz 8000m?/.

8.13 Wyposazenie budynku w podreczny sprzet gasniczy, znaki informacyjne

i instrukcje.
Wszystkie kondygnacje w budynku nalezy wyposazy¢ w podreczny sprzet gasniczy wg kryterium:
jedna gasnica proszkowa typu ABC o wadze $rodka gasniczego min. 2kg na kazde 100m? powierzchni
strefy pozarowej. Pomieszczenia socjalno - kuchenne nalezy wyposazyé w gasnice do gaszenia
pozarow ttuszczédw i olejow w urzadzeniach kuchennych — grupa F w ilosci jedna jednostka masy
$rodka gasniczego 2 kg zawartego w gasnicy na kazde 100m? powierzchni kuchni.



Gasnice w obiekcie powinny by¢ rozmieszczone zgodnie z przepisami. Miejsca lokalizacji podrecznego
sprzetu gasniczego oraz hydrantow wewnetrznych nalezy oznakowac tablicami informacyjnymi.

Drogi i wyjscia ewakuacyjne w budynku nalezy oznakowa¢ znakami wg Polska Norma PN-92/N-
01256/02 ,Znaki bezpieczenstwa. Ewakuacja.

Przed rozpoczeciem dziatalnosci nalezy opracowac instrukcje bezpieczenstwa pozarowego dla tego
obiektu i opracowac scenariusz pozarowy niezbedny do sterowania urzadzeniami przeciwpozarowymi
zintegrowanymi z centralg sygnalizacji alarmowej pozaru.

9. Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem technicznym,
ekonomicznym i srodowiskowym, odnawialnych zZrodel energii, takich jak:
energia geotermalna, energia promieniowania stonecznego, energia wiatru,
a takze mozliwosci zastosowania skojarzonej produkcji energii elektrycznej
i ciepta oraz zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia w energie w postaci
bezposredniego lub blokowego ogrzewania.

Teren inwestycji znajduje sie poza terenami zurbanizowanymi. Wykorzystanie energii geotermalnej

jest w przypadku tej lokalizacji technologig nie stosowang ze wzgledu uwarunkowania hydrologiczne.

Energia wiatru w przypadku budynku projektowanego w sasiedztwie skansenu w naturalny sposob

musi by¢ pominieta z powodu ochrony walorow krajobrazowych. Natomiast w projektowanym

obiekcie zastosowano inne technologie z odnawialnych Zrédet energii tj. kolektory stoneczne do
wytwarzania cieptej wody uzytkowej. Natomiast do ogrzewania budynku zastosowano kotty gazowe.

Wykorzystanie kotta gazowego dla budynku o stosownie matej kubaturze w petni zaspokoi obiekt

w tym zakresie, ponadto wykorzystuje technologie juz sprawdzong w ,Folwarku Nadawki”.

Zastosowanie tej technologii wraz z uzyciem urzadzen o wysokiej sprawno$ci i matej emisji ogranicza

ich oddziatywanie na Srodowisko w stosunku do paliw statych.

10. Uwagi koncowe.

e Dopuszcza sie na etapie projektu wykonawczego lub w trakcie realizacji obiektu zastosowanie
innych materiatow niz przyjete w projekcie budowlanym pod warunkiem przystosowania ich do
zaktadanych wymagan, parametrow i standardow w uzgodnieniu z autorem projektu.

Izolacje wykonac na suchym podtozu lub stosowac preparaty odpowiednie do wilgotnego podtoza,
oraz w zaleznosci od ich przeznaczenia i miejsca budynku, wykona¢ z materiatow i w sposob
zgodny z Polskg Norma. Izolacje nalezy dostosowac do lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych
i do uksztattowania terenu. W styku ze styropianem stosowac wylacznie lepiki nie powodujace
rozpuszczania styropianu, bez wypetniaczy mineralnych.

e Wszystkie roboty budowlane i instalacyjne wykona¢ pod nadzorem osoby uprawnionej

do kierowania danym zakresem robot.

e Roboty wykonywac¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i przepisami BHP.

e Wszystkie maszyny i urzadzenia mechaniczne powinny posiadac certyfikat na znak bezpieczenstwa

lub $wiadectwa zgodnosci.

e Materiaty budowlane oraz elementy prefabrykowane winny odpowiada¢ atestom technicznym.

Po wykonaniu prac ziemnych nalezy wezwac¢ konstruktora - autora czesci
konstrukcyjnej projektu w celu potwierdzenia stanu technicznego gruntu
w poziomie posadowienia i zgodnosci z przyjetymi zalozeniami w projekcie.
Zaktada sie wprowadzenie korekt w zwymiarowaniu taw fundamentowych
w przypadku réznicy stanu faktycznego w stosunku do badan geologicznych
gruntu. Wszystkie wymiary winne by¢ sprawdzone przez wykonawce przed
przystapieniem do wykonywania prac budowlanych. W przypadku niezgodnosci
konsultowac z autorami projektu).

Opracowat :

dr arch. Piotr todzinski
uprawnienia budowlane do projektowania
w spec. architektonicznej bez ograniczen
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